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Oikaisuvaatimus Viranhaltijapaatokseen Lupatunnus 19-0318-TIL

Vaadin, etta paatés on kumottava.

Johtavan rakennustarkastajan kielteinen paatoés perustuu MRL 171 8 2 mom.
ja MRL 176 pykaliin

Nykyinen julkisivu ei muutu, rakennuksessa olevan kayttéullakon alakatto on
nostettu metrilla ja rakennuksen pohjoispuolelle on rakennettu 5x15m lisasiipi
toimisto ja metallintydsto kayttoon.

Tiloissa toimii Constlog Oy:n toimisto, 30 hengen luentosali, yrityksen varasto
ja huoltotiloja. Tiloissa tydskentelee paivittain kaksi ihmista, eli tilat ovat
yritykselleni tarpeeseen.

MRL 171 §:n 2 mukaan
1. Ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle eli miten ko. rakennus haittaa
kaavoitusta koska suurelle osalle rakennusta on ollut lupa.

Kaavan toteutukselle ei ole haittaa koska kasittadkseni kunta ei kaavoita
yksityisten maita ja toistaiseksi minulla ei ole aikomustakaan myyda tilaa
kunnalle.

Alueiden muulle jarjestamiselle. En ymmarra miten ko. rakennus haittaa
alueen muuta jarjestelya.

Yhdyskuntakehityksen kannalta rakennus ei ole haitallinen, koska alueella
on jo vastaavaa tydpaikka-alue rakentamista. Kuten Maakuntakaavan
mukaan pitaa ollakin.

Tallaisia alueita tarvitaan yritystoimintaan, koska ei kukaan halua
kerrostalon ikkunoiden alapuolelle kolisevaa ja kitisevaa
maanrakennuskonetta kun se aamuvarhaisella siirretaan lavetin paalle.

MRL 538

Kiellot asemakaavaa laadittaessa

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta
voi maaréatéa rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat



toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten kuin 128 §:ssa saadetaan
(toimenpiderajoitus).

Rakennuskielto on voimassa enintddn kaksi vuotta. Kunta voi
kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentéaa kieltoaikaa kaksi vuotta
kerrallaan. Kunnan méaaraddma rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintdan kahdeksan vuotta.
Rakennuskielto on voimassa myds alueella, jolle on hyvaksytty
asemakaava tai asemakaavan muutos, kunnes hyvaksymispaatos on
saanut lainvoiman.

1)poikkeamisesta 53 §:n 3 momentissa tarkoitetusta asemakaavan
hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiellosta.
Alueella ei ole rakennuskieltoa, joten kaavaa ei ole lahiaikoina tulossa

. Vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Mielestani olemassa oleva rakennus ei vaikeuta luonnonsuojelullisia
tavoitteita millaan tavalla, mielestani asia on péainvastainen. Tontiltani ei ole
l6ytynyt ensimmaistakaan liito-oravan papanaa, mutta pihamaalla liikkuu
niin mayria, myyria, hirvia, peuroja, rusakoita, liskoja, kaarmeita ja kettuja.
Liséksi ilmatilassa haukkoja, hanhia, naakkoja, rastaita ja kyyhkysia seka
lukematon maara muita lentavia aina hyonteisista kurkiin ja joutseniin.
Jos joutuisin rakentamaan uuden kiinteiston muualle, niin silloin minun
pitaisi rikkoa neitseellistda maaperaa enemman, olkoonkin kunnan
myymalla tontilla, koska sinne pitaa aluksi rakentaa tiet kunnallistekniikka
ym., kun taas nykyisesséa kohteessa kaikki oli valmiina.

Kiinteistolle on jo olemassa oleva lupa 150 m? asti ja pohjan ala on
kasvanut vain 75 m?, joten se ei vaikuta luonnonsuojelutavoitteisiin
missaan maarin.

. Vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

En vain ymmarra, miten aiemmin maaratty purkupaatos auttaisi
rakennetun ympariston suojelua, ennemmin se on rikkomista.

. Johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Mika on merkittavaa rakentamista? Lapsille risumaja on merkittava
rakennus, mutta yrityskayttoon tehty n.195 m?laajennus ei mielestani viela
ole kovin merkittavaa rakentamista. Kiinteistdssa olevaa tilaa voidaan
kayttda alueen asukkaiden kokoontumispaikkana, esim. tiehoitokunnan
kokoukset seka yritykseni toimialaan kuuluvien
turvallisuuskorttikoulutuksien pitopaikkana ja ylipaadtdan Tuusulan kuntaan
veroja maksavan yrityksen toimistona ja varasto- seka tuotanto tilana.

Tilan koko on 18078 m?ja jos tehokkuusluku olisi 0,05 niin
rakennusoikeutta olisi viela runsaasti jaljella



Edelld 171 8:n 2 momentissa kohdassa4 tarkoitetun alueellisen poikkeamisen
edellytyksena on liséksi, ettd poikkeamisella edistetddn olemassa olevien
rakennusten kayttoa, kehittdmista ja yllapitoa. (30.12.2008/1129).

Poikkeamisvalta

Kunta voi erityisesta syystd myontad poikkeuksen tassa laissa saadetyista tai
sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Voi siis myontaa poikkeuksen, eli ei ole pakko kieltaa.

MRL 176 §

Mik& on viranhaltijan mielesta pysyva rakennus. Lahes kaikki Tuusulan koulut,
Kunnantalo, ostoskeskus ja monta muuta rakennusta on saaneet pysyvan
luvan, mutta odottavat nyt purkutuomiota, joten vaikka niissé on vahvat
perustukset ja vankka runko, niin silti niista on tulossa vain valiaikaisia
rakennuksia. Mielestéani rakennus, mihin haetaan lupaa, ei ole
kulttuurihistoriallisesti niin arvokas, ettei sita voisi purkaa, jos alueelle tulisi
joskus kaava ja maa-alueen uusi omistaja haluaisi rakentaa tilan alueelle
suuremmalla tehokkuusluvulla kuin mita kyseiselle alueelle nyt on saanut
rakentaa.

Laajennustilat eivat itsessaan ole kovin arvokkaat, mutta vastaavien tilojen
vuokraaminen maksaa rahaa ja koska yrityksen omistajalla on jo olemassa
olevat tilat, on liiketaloudellisesti tyhmaa jattaa ko. tiloja kayttamatta, niin
kauan kuin tilat palvelevat yrityksen toimintaa. Tilat eivat kuitenkaan tule
riittdmaan yritykselle montaa vuotta. Vastaavan kokoinen pressuhalli maksaa
todennékoisesti enemman kuin laajennuksiin on kaytetty rahaa.

MRL 43 §
Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéa siten, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta
johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika
kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin,
tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen
rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon
omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia,
ellei niitd ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

Luvan myontamatta jattaminen aiheuttaa hakijalle huomattavaa haitan luvan
hakijan yritystoimintaan. Yritys joutuu hankkimaan uudet tilat muualta.
Aiheuttaa kustannuksia logistisia muutoksia.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a30.12.2008-1129
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

MRL 16 §
Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten
teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jarjestamiseen.

Kunnalla ei ole tietaakseni tarkoitusta rakentaa alueelle tietd, viemaria tai
vesijohtoa. Jos nain on, niin olisi toki kohteliasta informoida maanomistajia.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelyad laajempaa harkintaa.

Tahan kohtaan paatosta ei voi perustella, koska kysymyksessa alakaton nosto
olemassa olevan rungon sisalla ei mielestani aiheuta suuria
ymparistovaikutuksia kuten ei mydskaan rakennuksen “elintasosiipi”

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
osoittaa suunnittelutarvealueeksi myds alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttavad yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistdarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttod. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays alueen
osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta
kerrallaan. Edellinen 10 -vuotis kausi on lopuillaan eli aikooko kunta rajoittaa
edelleen toiset 10 vuotta alueen kehittymista.

Lautakunnalta myonteista paatosta odotellessa.

Voin toki tulla lautakunnan kuultavaksi ja tiloihin voi tutustua.
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